ELABORATION PLU EYNE / Synthése des avis // Evolutions pressenties pour lapprobation du document

e\ﬁ?ne Note de la commune en réponse aux avis des PPA — établie en septembre 2026

“ terre

nature

AVIS RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE
(demandes d’évolutions) (évolutions avant approbation)
ATy Contenu Piece du FTLU Contenu et principes justificatifs
Nature concernée
Avis favorable sur le projet de PLU / Les annexes sanitaires démontrent ladéquation entre le
- Sous réserve d'une vigilance particuliere quant au projet communale et les capacités de la station d'épuration.
respect de la capacité nominale admissible defla station Par ailleurs, il convient de souligner que le projet de la
d'épuration au regard des projets d'urbanisme commune d'Eyne ne prévoit aucune ouverture a
- Demande de s'assurer, avec le SIVM defla Haute Vallée lurbanisation mais uniquement la requalification de friches
du Ségre, que les évolutions démégraphiques, et les existantes
Commune de ouvertures a lurbanisation envisagées, demeurent
Bolguére compatibles avec la capacité actuelle detraitement de la

station
Rappel de la nécessité degrespecter, la cléde repartition
validée pour le traitement desQealxy usées des deux
communes, conformérent ajla convention de raccordement
et de traitement signée entre 1€,SIVM dell@Haute Vallée du
Segre et la Villexde Bolquere
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Auteur/
Nature

CcCl

AVIS
(demandes d’évolutions)

Contenu

Avis favorable, sous réserve de la prise en compte des
observations formulées

Salue la pertinence du Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

Soutien exprimé pour le maintien et le développement
des commerces de proximité en coeur de village et la
requalification de l'ancienne résidence des pistes surde
front de neige

Recommandation « foncier économique » : idestifier le
site de l'ancienne graviere par un zonage spgéifique afin
de sécuriser l'accueil d'activités économigues futlires
sans amputer les réserves résidentielles
Recommandation « commerce de proximité » : 'Sécuriser
réglementairement la pérennité de |'epiceri®de la station
(unigue commerce alimentaire, en délégation de service
public, ouverte uniquement ‘@n saison) etyprévoir les
conditions d'accueil 'uniycommerce \\de proximité
permanent

Recommandation ‘«glogements saisonniers » : intégrer
des dispositiofiSafacilitant (ayeréation de’logements pour
les travailléurs saisonniersyindispensables a la station

RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE

Piéce du PLU
concernée

Réglement

(évolutions avant approbation)

Contenu et principes justificatifs

Leysitelde l'ancienne graviére est identifié par un zonage Al
reconmaissant l'état dégradé du site et son potentiel de
réhabilitation. Cependant, ce site n'est pas identifié pour un
prejet@court terme dans la mesure ou le SCoT ne le cible pas
comme ZAE prioritaire.

Le reglement autorise d'ores et déja les commerces et
activités de services. La commune étudiera néanmoins la
possibilité de renforcer les dispositions réglementaires pour
sécuriser lexistant.

Le logement saisonnier a fait lobjet d’'une étude portée par la
communauté de communes Pyrénées Catalanes. Celle-ci a
permis de définir / quantifier le besoin et d'établir un
programme d'action. La question du logement saisonnier est
notamment intégrée au projet de requalification de la friche
située en pied de piste.
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Auteur/
Nature

CDPENAF

Chambre
d’agriculture

AVIS
(demandes d’évolutions)

Contenu

Au titre de la saisine obligatoire (avis simple) :

e Dispositions relatives aux extensions d'habitations en
zones A et N : 13 avis favorables a l'unanimité, avec la
recommandation de préciser qu'elles n'engendreront
pas la création de logement supplémentaire en zone A

e Dispositions relatives aux annexes d'habitations en
zones A et N : 13 avis favorables a l'unanimité, avec L
méme recommandation de préciser l'absence de
création de logement supplémentaire en zone

Au titre de l'auto-saisine (avis facultatif simple) :

e Gestion économe de l'espace : 13 avis
l'unanimité

e Encadrement du photovoltaique@u s

favorables a l'unanimité

Aucun changement de destmatl de

au sein des zones A et N
\waes et répond

imen

Avis favorable

Le PLU d'Eyne prend
aux besoins de ce%

RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE
(évolutions avant approbation)

Piéce du PLU

, Contenu et principes justificatifs
concernee

/ Néant

Reglement e rit \vmpte pour prendre en compte l'avis de la
CD

§\/
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Avis réputé favorable, sous réserve que la commune prenne en Reglement Réserve n® 1 : Les adaptations réglementaires souhaitées par
compte et modifie le PLU avant approbation selon les réserves Rapport de le SCoT seront i rées.
et recommandations formulées présentation

e Salue le travail fourni par la commune et le bureau
d'études, notamment l'analyse de compatibilité du PLU
avec le SCoT présentée dans le rapport de présentation

e Souligne les efforts s'inscrivant dans la continuité des

préservation des espaces naturels et des paysages

Réserve n°1 — volet agricole et reglement :

orientations du SCoT : limitation de la consommation )
d'espace, priorité a la réhabilitation/requalification des

logements en enveloppe urbaine (traitement des \

friches), soutien aux activités agricoles et forestiéres, %V

Le SCoT prescrit la protection des espaces agricoles
SCoT stratégiques (plaines d'altitude, abords des villages) par leur <
Pyrénées classement en zone agricole et la préservation de toute
Catalanes urbanisation, sauf batiments nécessaires a la sécurité des

usagers ou aux exploitations agricoles/forestieres

Le SCoT demande de restreindre les équip
collectif et services publics autorisés en

des projets ; compatibilité
ux ; compatibilité avec
'exercice d'une activi i “pastorale ou forestiere ;
absence d'atteinte a la p tion des espaces naturels,

Page 4 sur 26



ELABORATION PLU EYNE / Synthése des avis // Evolutions pressenties pour lapprobation du document

Auteur/
Nature

SCoT
Pyrénées
Catalanes

Conseil
départemental
des Pyrénées

Orientales

AVIS
(demandes d’évolutions)

Contenu

agricoles et paysagers ; intégration environnementale et
paysagere de qualité

Réserve n°2 — emplacement réservé pour la création d'un
cimetiére en zone agricole :

e Absence de justification permettant d'apprécier que la
réalisation de cet équipement ne puisse se faire qu'en
zone agricole, sans porter atteinte a la sensibilité
écologique des milieux ni étre incompatible avée
l'activité agricole, pastorale ou forestiere dufsecteur 4
point d'incompatibilité avec le SCoT

Demande d'identifier d'autres espaces susceptibles d'aceueillir
cet équipement, ou de justifier ce choix eptenant compte deyla
nécessité de préserver les terres agricoles Strategigues
identifiées
Infrastructures et déplacements :
e Aménagement dugarrefour RD33/RD29'a réaliser
uniquement en marqageiorizontal.et. non « en dur »
(routes et carrefolins,deneigésypar les services du
Département) ; aueuneaterte accidentologie
particuliereiselevee a‘ee carrefour

RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE

Piéce du PLU
concernée

Reglement
Rappart de
présentation

(évolutions avant approbation)

Contenu et principes justificatifs

Réserve n° 2: Lemplacement réservé identifié pour la

réalisation du cimetiére sera annulé.

Infrastructures et déplacements :
Néant
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AVIS

RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE

(demandes d’évolutions) (évolutions avant approbation)

Auteur Piece du PLU P
/ Contenu , Contenu et principes justificatifs
Nature concernee
Energie : Réglemen w
e Dispositifs de production d'énergie renouvelable en Rapport de Laré era précisée.
toiture : ambiguité rédactionnelle relevée entre le prés
tableau des usages autorisés (« s'ils suivent la pente du
toit », compatible avec une surimposition classique) et
les prescriptions architecturales (« épouse parfaitement
la pente du toit », formulation plus restrictive pouvant
Conseil exiger une stricte intégration au bati) — risque
départemental d'interprétations divergentes et d'insécurité juri
des Pyrénées e Recommandation d'harmoniser les deux ni
Orientales regle en une formulation unique et expli utor
clairement la surimposition dans le r
du toit
e |solation thermique des facades p
disposition jugée favorable
de recul dés lors que L
implantés a l'alignem
de sobriété énerg%u
Conseil Forét / prévention des dies,: Forét / prévention des incendies :
départemental e Lerisquejfcendi compte Néant
des Pyrénées
Orientales
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AVIS RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE
(demandes d’évolutions) (évolutions avant approbation)
Nk Contenu Piece du FjLU Contenu et principes justificatifs
Nature concernée
\
Préservation des milieux naturels et de la biodiversité : Reglemen (Wﬁeux naturels et de la biodiversité :
e Etatinitial de l'environnement basé sur les données Rapport de ' iti Uenvironnement sera complété.

bibliographiques existantes (SDEN, atlas prés itions d’ajustement du réglement seront étudiées.

départemental des zones humides, ZPENS, TVB, Nnoter que certaines suggestions sont d'ores et déja
inventaires faune/flore/habitats) — travail de diagnostic ectives dans le reglement.
relevé positivement

e Lacommune d'Eyne est également concernée par le

Conseil Plan National d'Actions pour la Pie-Grieche
départemental Méridionale, ce qui n'apparait pas dans 'état ini
des Pyrénées l'environnement

L de

Orientales e Suggestions pour le réglement écrit de
objectifs de performance écologiqu
végétalisation du bati, limitation de

limitation des obstacles au
(clétures, murs, zones vé
espaces refuges pour (@ faun
chiropteres, nichoi‘
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Auteur/
Nature

Conseil
départemental
des Pyrénées
Orientales

AVIS
(demandes d’évolutions)

Contenu

Protection de la ressource en eau :

La Déclaration d'Utilité Publique (DUP) du captage des
Fountanals n'est pas annexée au PLU ; ni les servitudes
d'utilité publigue, ni les prescriptions de la DUP ne sont
donc connues lors de la consultation, alors qu'elles
doivent obligatoirement figurer en annexes

L'arrété préfectoral n°1885/78 du 10/01/1979 portant
DUP du captage des Fountanals autorise un
prélevement limité a 15 /s et 1 200 m3/j, alors@ue la
capacité de production affichée aux annexeslsanitaires
est de 2 110 m3/j et que les besoins projétes en haute
saison (1 258 m3/j en 2030, 1 305 m3fjpen 2035)
dépassent le prélévement autorisé

Absence de sous-zonage spécifiquie,detype « pc »
(protection des captages) poun les pefimetres deé
protection réglementaitesi— recommandeé afin
d'expliciter les prescriptions etid'identifier les secteurs
pertinents pour une,acquisition fomciere

RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE

Piéce du PLU
concernée

Reglement

Rapport de

présentation
Annexes

(évolutions avant approbation)

Contenu et principes justificatifs

Protection de laressource en eau :

Les servitudes d'utilités publiques sont bien présentes dans
le dossiepde PLU.

[ esyafinexes sanitaires seront ajustées avec les informations
demandées.

Un sous zonage spécifique pour les captages n'a pas été
envisagé dans la mesure ou le reglement n'autorise que tres
peu d'occupation des sols et que les SUP se surimposent au
PLU. La commune étudiera néanmoins la pertinence de
compléter le réglement pour sensibiliser les éventuels
porteurs de projet.
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AVIS RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE
(demandes d'évolutions) (évolutions avant approbation)
AU Contenu Piece du FjLU Contenu et principes justificatifs
Nature concernée

OAP et le PADD (limitation de l'imperméabilisation,

Conseil renaturation, gestion optimale des eaux pluviales)
départemental e Reglement art. 5.2 (imperméabilisation des sols) :
des Pyrénées privilégier la pleine terre plutbt que les revétements

Gestion des eaux pluviales : v«males
e Principes cadres d'un urbanisme durable posés dans les NQ

Orientales perméables

Reglement art. 8.3.1 (eaux pluviales, généralités) : préci
caractéristiques du sous-sol limitant linfiltration ainsi Les «
solutions alternatives » admises en cas de dif‘ﬁcuttiec

@V
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Avis favorable, avec observations Réglement Les adaptations souhaitées seront étudiées par la commune.

e Document témoignant d'une prise en compte fine des
qualités du territoire communal (patrimoine naturel,
paysager et agricole) ; document tourné vers la
préservation, l'absence de zones a urbaniser (AU) en
témoignant

Zones UA1 et UA3 du réglement écrit — art. 3.1 Régles

V4 4 ‘
générales :
e Art. 3.1.3 et 3.3.3 :isolation par l'extérieur du bati
ancien (avant 1948, magonnerie traditionnelle en

moellons de pierre) exclue — isolation a gérer par

l'intérieur ou par la mise en ceuvre d'un enduit isolant

intérieur ou extérieur

Art. 4.2 Toitures :

UDAP e Art. 4.2.1:isolation de la couverture obligatoirement

sous la toiture existante, toute surépaisseur parg@apport

au nu de la couverture traditionnelle exclue

traditionnelle)
e Art. 4.2.2:débords de toit des

planche de rive) ; rives
mortier de chaux
exclues)

4
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Auteur/
Nature

AVIS
(demandes d’évolutions)

Contenu

e Pierre: mise en ceuvre des parements en pierre des
facades selon la tradition locale du village, a l'exclusion
de tout modele étranger a la région (ex. Cerdagne
espagnole, Andorre)

e Bois: parements en bois, charpente et menuiseries a
teinte naturelle devenant grise en vieillissant, ou teintés
foncé mat type brou de noix, sans vernis, afin de limit
leur impact et de s'intégrer a l'environnement

Art. 4.7.1 Eléments techniques :

e Les blocs de climatisation ne doivent pas
l'espace public

Généralités toutes zones :

e Attention appelée sur la relation
lointaine avec la cité de Mo

(non-visibilité depui
impactantes a ét
caractére géomét

RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE
(évolutions avant approbation)

Piéce du PLU

, Contenu et principes justificatifs
concernee

\a
S
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AVIS RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE
(demandes d'évolutions) (évolutions avant approbation)
AU Contenu Piece du FjLU Contenu et principes justificatifs
Nature concernee

Avis favorable au projet de PLU

e Souligne limportance de ce PLU : la commune est
actuellement régie par le Réglement National

d'Urbanisme (RNU historique), régime ne permettant V
Préfet des pas de gérer efficacement ['urbanisation en zone de
Pyrénées montagne
Orientales e Projet salué comme s'inscrivant résolument dans une<

trajectoire de sobriété fonciére : développement

contenu dans les enveloppes urbaines du vill et de

la station, mobilisation des deux frlches touristi s
(dont l'une a usage exclusif de résidenc C|pal

N

Page 12 sur 26



ELABORATION PLU EYNE / Synthése des avis // Evolutions pressenties pour lapprobation du document

Auteur/
Nature

Préfet des
Pyrénées
Orientales

AVIS
(demandes d’évolutions)

Contenu

1. Adéquation besoin-ressource en eau potable et
assainissement (fréquentation touristique saisonniére) :

Préciser l'apport de population lié a la réhabilitation des
friches touristiques (résumé non technigue mentionnant
+23 habitants permanents)

Ratio de consommation d'eau potable a produire a
partir de données spécifiques a la commune, en
distinguant basse/haute saison et population
permanente/saisonniere (le cas échéant a 'échélle de
('unité de distribution regroupant 3 commugp@s)

Adéquation besoin-ressource (ABR) a réaliser en basse
et haute saison, a 'étiage comme endiautes eauix, avec
proposition de solutions en cas de déficit avéré

Assainissement : charge résiduelletactuelle de 1 810
équivalents-habitants (autosUieillance,2024)&
analyse a consolider enfintégrantipopulation
permanente et fréguentation saisonniereda 'horizon
2035

Incohérence rélevée sunl'assainissement non collectif :
5 installation's mentioAneas en annexes sanitaires
contre 1 seule dans létat inftial de l'environnement

RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE
(évolutions avant approbation)

Piéce du PLU

, Contenu et principes justificatifs
concernee

Rapport de Adéquation besoin=ressource en eau potable et
présentation assalhissement (fréquentation touristique saisonniere) :

ANRExes hes annexes sanitaires ainsi que UEIE seront ajustés pour
prendre en compte les retours.
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AVIS RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE
(demandes d’évolutions) (évolutions avant approbation)
Nk Contenu Piece du FjLU Contenu et principes justificatifs
Nature concernée
\
2. Compatibilité avec les documents d'ordre supérieur (charte Reglemen Wes documents d'ordre supérieur (charte
du PNR Pyrénées-Catalanes, SCoT) : Rapport de du es-Catalanes, SCoT) :

re du domaine skiable fera lobjet d'un zonage

Pyrénées avec la mesure 1.2.2.a de la charte <

Orientales
e Demande de préciser le périmeétre de la station de ski

du Cambre d'Aze et son reglement (zonage N_i
spécifique recommandé) afin d'assurer la ¢
avec la charte du PNR et le SCoT

e Zone N « espaces naturels a vocation touristique prés péri
incluant le domaine skiable » : plusieurs secteurs non ifique.
identifiés au Plan de Parc dans le périmétre « domaine

Prefet des de ski alpin » — zonage potentiellement incompatible %
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AVIS
(demandes d’évolutions)

Contenu

3. Risques naturels :

Auteur/
Nature
[ ]
[ ]
Préfet des
Pyrénées
Orientales

Risque inondation (zone UCa) : étude hydraulique sur le
Rec de la Serra del Bosc a produire (préconisation du
RTM), justification de la non-aggravation du risque (ER
n°6, remblais) ; correction a apporter page 47 de
['évaluation environnementale ; compléter le reglement
écrit de la zone UC (clétures perméables, compensatign
de limpermeéabilisation, non-aggravation de la
vulnérabilité en cas de changement de destination)

Risque feu de forét : justifier la prise en compte du
risque et analyser les incidences liées aux ebkligations
légales de débroussaillement (OLD) gdintégrerle risque
au réglement graphique, attention particuliere sufles
zones UC ouest, sud de la zone UB, (station Cambre
d'Aze) et pointe est de la zore UCa (village),; metire a
jour les références aux agrétés prefectoraux (@mploi du
feu, OLD) ; ajouter unelcarte de, localisation du réseau
DFCI

Défense extérieure contrellincendies(PECI) : compléter
par une réfésence alireglementidepartemental
(RDDECH), incluantttaccessibilité aux zones concernées
et la localisation des hydrants

RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE

Piéce du PLU
concernée

Reglement
Annexes

(évolutions avant approbation)

Contenu et principes justificatifs

Risques,naturelss
Risque,inondation : le reglement écrit sera complété

Risque.feti de forét : la commune ne prévoyant pas
d'extension de l'urbanisation, le risque concerne des
constructions existantes. La commune étudiera les
possibilités de renforcement de la mise en exergue de ce
risque dans le reglement.

Défense extérieure contre l'incendie (DFCI) : le document
sera complété avec les informations disponibles.
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AVIS
(demandes d’évolutions)

Piéce du PLU
concernée

Auteur/
Contenu
Nature
Préservation des espaces naturels, agricoles, forestiers et du
patrimoine :

Rapport de
présentation

e Massifs boisés : état initial de l'environnement Réglement

incomplet (2 des 3 massifs relevant du régime forestier
cités) — ajouter la mention de la forét communale de
Saint-Pierre-dels-Forcats (50 ha 04 a 85 ca, arrété du
09/01/2013) ; actualiser les données du plan de
gestion de la forét domaniale « Cami Ramader » (2020-
2039, validé le 24/07/2023) ; compléter les anaéxes
(art. R.151-53 du code de l'urbanisme) avegles

Préfet des périmetres et arrétés des 3 massifs

Pyrénées
Orientales

e Emplacement réservé n°5 (cimetiere, 8052 m2),:
localisation isolée, en discontinuité du, village et de,la
station, au milieu de la zone agricole —afré-étudierou
dlment justifier

e Reglement écrit : intégremtes observations de 'UDAP
(avis du 14/04/2026, zane UAhet dela CDPENAF
(séance du 19/05/2026,)zones Atet N)

e Corrections defferme demandées : zone* Ut omise dans
le récapituldtif des, zénages (p.7)" erreur p.100 (titre «
zone UCH alors quelle reglement développé est celui
de la zone Ut)

RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE

(évolutions avant approbation)

Contenu et principes justificatifs

Préservation desiespaces naturels, agricoles, forestiers et du
patrimoine™

Massifs Boisés : état initial de lenvironnement et les
annexes seront complétés avec les informations disponibles

Emplacement réservé n°5 : il sera supprimé

Reglement écrit : le reglement sera amendé pour intégrer
les remarques de la CDPENAF et de lTUDAP

Corrections de forme demandées : les coquilles seront
corrigées.
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AVIS RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE
(demandes d'évolutions) (évolutions avant approbation)
AU Contenu Piece du FjLU Contenu et principes justificatifs
Nature concernée

Recommandation (sécurité routiere) : ow
e Carrefour RD33/RD29 jugé d'un niveau insuffisant en \ Les ar formulées ne concernent pas directement le
, matiere de sécurité — aménagement a prévoir pour U maiplutdt Uéchelle opérationnelle. La commune en
Pref?t (I:Ies réduire la vitesse et orienter les flux, notamment vers la onne note et intégrera ces éléments aux futurs
Pyrénées jojets

réserve naturelle d'Eyne et la station

Orientales ) . . ) L
Installation d'une aire de chalnage (parking ou refuge a 'écart

de la chaussée) en amont du trongon village-station, en

complémentarité avec 'orientation IV du PADD PN

&
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AVIS RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE

(demandes d’évolutions)

Auteur/ Piéce du PLU
Contenu ,
Nature concernée

(évolutions avant approbation)

Contenu et principes justificatifs

ispositions pertinentes de la charte du PNR a une échelle
propriée afin de permettre leur mise en ceuvre dans les
PLUs
- que le rapport de compatibilité qui existe entre SCoT et
Charte se situe au-dela de la simple prise en compte mais en
deca de la stricte conformité pour notamment permettre une
adaptation des orientations et dispositions au contexte, a
l'échelle et aux enjeux des territoires.
- que la charte actuellement applicable est la charte 2014-
2026

Ainsi la compatibilité du projet de PLU d’Eyne avec la charte
ne saurait sapprécier mesure par mesure a léchelle
d’analyse détaillée dans la note technique.

Cependant, dans un souci d’'amélioration du document, des

éléments de réponse sont exposés point par point ci-aprés
pour expliciter la démarche des élus.

Page 18 sur 26



ELABORATION PLU EYNE / Synthése des avis // Evolutions pressenties pour l'approbation du document

Maitrise de lurbanisation
1. Le PLU ne prévoit aucune zone AU

2. Le PLU prévoit un emplacement réservé au-dela des
secteurs identifiés « urbanisation existante » et « secteur
maximum de potentiel urbanisable » du plan de parc

3. Le reglement écrit permet des équipements d'intérét
collectifs en zones A et N « dés lors gu’ils ne sont pas
incompatibles avec lexercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere du terrain sur lequel ils sont
implantés et qu'ils ne portent pas atteinte & la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages. »

PNR PC

Réserve : Les possibilités de constructions en zone A et N ne sc<

pas compatibles avec la Charte du Parc.
Il est demandé de limiter les constructions possibles

Paysage
Recommandation

PNR PC - Etendre
pierre séch
dans le reglem

s bocageéres et murets en
ones (U, A, N) et le spatialiser
graphique.

4

S

4

Le PLU d’'Eyne se veut particulierement exemplaire sur la
question de la ise de lurbanisation dans la mesure ou le
territoire fait aujourd’hui face a des enjeux de requalification

, le reglement autorise les équipements
2 sont pas incompatibles avec l'exercice
pastorale ou forestiére du terrain sur lequel ils
ntés et s'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde
ces naturels et des paysages. Autrement dit, seuls
s équipements de tres faible emprise sont autorisés comme
r exemples : des antennes, des pylénes,...
Si les destinations de constructions sont imposées par le
Code de lurbanisme, il est en revanche possible de compléter
les conditions d'implantation de ceux-ci en reprenant les
dispositions du SCoT: autorisation des équipements
nécessaires a la sécurité des usagers ainsi que celles
incompatibles avec le voisinage des zones habitées (ex:
STEP).
Par ailleurs, il est important de différencier Uextension des
zones urbaines des constructions isolées qui peuvent s'avérer
nécessaires en fonction de leurs caractéristiques. Ces
derniéres doivent respecter la loi montagne et obtenir une
dérogation via la réalisation d'une étude spécifique devant
obtenir un avis de la CDNPS.
Le reglement écrit protége les haies et murets en pierres
séches en zone A et N. Les élus n'ont pas souhaité mobiliser
larticle L151-19 du CU pour identifier graphiguement les
éléments protégés mais le principe d’'une protection retenu
reste de portée juridique identique.
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PNR PC

Revoir Uimplantation du cimetiére pour limiter son
impact sur les espaces naturels, en l'accolant & une
centralité existante.

Créer une OAP « paysage » pour compléter TOAP «
continuité écologique » et approfondir les enjeux
paysagers dans les zones urbanisées.

Intégrer les haies séparatives perméables dans les
clétures.

Prendre en compte lUintégration paysagére des
ombriéres photovoltaiques.

Prendre en compte le Grand paysage.

Habitat et architectu reV -

Dans les zones U, les murets sont favorisés lorsqu'ils jouent
le réle de clotur s haies ne sont pas explicitement
mentionnées_et ent pourra étre complété pour

ement rappelé que le PLU
oppement du village uniquement en
cation des zones urbaines existantes et
jent de laisser une certaine marge de
ementaire pour permettre aux projets

els de se réaliser.

imetiere : Lemplacement réservé représente une faible
perficie (3052m32) et les élus sont préts a reconsidérer la
localisation de ce projet d’extension de cimetiere.

Concernant les OAP, seules les OAP sectorielles, secteurs a
plan masse et TVB ont été instaurées par le législateur. Des
OAP complémentaires peuvent étre également admises
mais dans la pratique, leur prise en compte par les services
instructeurs n'est pas aisée. L'opportunité d'une OAP
paysage pourra étre étudiée avec les élus.

Ombriéres : le reglement pourra étre amendé pour mieux
cadrer lintégration paysagére des ombriéres.

Il est précisé que le PLU d’Eyne prend en compte le grand
paysage au travers du zonage retenu et du réglement
associé notamment la définition du périmetre des zones
urbaines, lencadrement du gabarit et de l'aspect des
constructions possibles et la gestion des espaces non bétis.
Concernant la forme du réglement des zones UA1 et UA2,
les remarques seront prises en compte pour améliorer la
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AVIS
(demandes d'évolutions)

Al‘\lu;:uurre/ Contenu

Recommandations :
Il est recommandé d’appliquer des prescriptions
différentes dans le réglement écrit des zones UA 1 et UA
2.
Il est recommandé de fixer un seuil maximal de
densification au sein d’une parcelle (surface maximale,
pourcentage, zone a préserver, etc) ’

W

robation du document

RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE
(évolutions avant approbation)

Piéce du PLU
concernée

|
\ Wsans en augmenter significativement le
voll .

%> re de densité urbaine, au-dela des régles de gabarit

Contenu et principes justificatifs

drées zone par zone, des espaces de pleine terre sont
posés pour éviter lurbanisation totale d’'une parcelle.

&
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Espaces agricoles

Recommandations :

- Identifier les haies et les murets dans le reglement
graphique.

- Intégrer la préservation des haies et murets, dans les
zones U, tel que présenté en zone N et A dans le
reglement écrit.

- Vérifier que la zone de la parcelle 988, concernée par
un zonage UC, n'est plus valorisée au niveau agricole

PNR PC car elle est déclarée au registre parcellaire graphique en
2024.
Réserves : <
- Les possibilités d’aménagement, peu restrictives
indiquées dans le réglement écrit en zone A aj que la
localisation d’'un emplacement (cimetiére) ré
semblent pas en accord avec l'objectif d
concernant la préservation des terre
plateaux et de fonds de vallée d'un
diffuse
Espaces naturels o
Recommandations :
- Prendree ontinuités écologiques
PNR PC et de ydrologiques lors de
l'aménage ing sur lemplacement réservé

relief  topographique, limiter

es surfaces).

4

S

Concernant les haies et murets, TOAP TVB et le réglement
omplétés avec les éléments manquants.
nécessaire d'introduire une possibilité de

ation graphique : Le réglement
t murets en pierres séches en zone
pas souhaité mobiliser larticle L151-
ifier graphiquement les éléments

e principe d'une protection retenu reste de
idique identique.

rcelle 988 : Cette parcelle a fait lobjet d'une autorisation

urbanisme pour la réalisation d’un lotissement. Les
travaux sont actuellement en cours. Elle a donc perdu son
usage agricole.

Lemplacement du cimetiere et lencadrement des
équipements d'intérét collectif en zone A et N peuvent étre
reconsidérés par les élus.

Le réglement de la zone agricole pourra étre complété pour
intégrer les « constructions et installations nécessaires a la
transformation, au conditionnement et a la commercialisation
des produits agricoles »

La délimitation de la zone humide située a proximité de 'ER
n°3 pourra étre précisée par le BE environnement ayant
réalisé l'évaluation environnementale du PLU. Le reglement
prévoit d'ores et déja les dispositions suivantes :

« Quels que soient la superficie et le type de laire de
stationnement, l'atténuation de sa visibilité par une
localisation et une végétalisation adaptées seront
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Auteur/
Nature

AVIS RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE

(demandes d’évolutions)

Piéce du PLU

Contenu ,
concernée

Réserves :

Préserver strictement les zones humides de linventaire
du Parc.

Les aménagements ne doivent pas impacter les zones
humides du Plan de Parc.
Intégrer les éléments linéaires et ponctuels de
linventaire des zones humides du Parc dans

reglement graphique.

Préciser les limites de la zone humide située en

lemprise de lemplacement réservé n°3 (parki
d’'une expertise de la flore et du sol.

W

(évolutions avant approbation)

Contenu et principes justificatifs

Ses. | igé a minima un arbre de haute tige
e stationnement matérialisées ou non. Des
perméables, sobres et durables seront

es aires de stationnement doivent également assurer la
stion et le traitement des pollutions liées a la présence de
véhicules pour éviter tout rejet dans le milieu naturel. »

La regle cadrant la préservation des zones humides sera
ajustée dans le réeglement.

Les zones humides linéaires et ponctuelles n'ont pas été
identifiées sur le plan de zonage en raison de limprécision de
leur périmetre. Lapplication d’'une protection au titre de
Larticle L151-23 du CU nécessite une délimitation fine non
disponible aujourd’hui et de telles investigations sont
difficiles a mener dans le cadre d’'un PLU en raison de leur
budget.

Toutes les zones humides (localisées ou non sur le plan de
zonage) sont néanmoins protégées par le réglement de
maniere générale.

Page 23 sur 26



ELABORATION PLU EYNE / Synthése des avis // Evolutions pressenties pour l'approbation du document

PNR PC

Continuités écologiques

Recommandations :

Les réservoirs de biodiversité ne se limitent pas aux
zones de protection forte, en loccurrence la Réserve
naturelle nationale d’Eyne. Les milieux favorables aux
espéces des milieux ouverts, semi-ouverts ou fermés de
la partie nord du territoire ne sont pas les méme que
ceux présents dans la RNN. La RNN ne constitue donc
pas un réservoir biologique pour ces espéces et il est
recommandé d’identifier des réservoirs biologiques pour
celles-ci.

Dans 'OAP « continuité écologique », la préservation, de
la continuité et du bon état des fossés, est présentg
comme une action répondant a l'objectif de préservatio
des continuités écologiques. Les fossés s
ouvrages artificiels dont l'objectif est d’évac
pluviales, drainer les parcelles et/
parcelles. Méme si localement,
favorable a certaines especes des
constituent avant tout de

des corridors écol
Identification

pour favori
préserver,les ab ouvrages permettant le
franchisse es voles ferrées et routiéres ».

Les remarques formulées pourront étre prises en compte

pour compléter LOAP TVB et le reglement écrit.

i rtant de noter que la continuité

s cours d'eau est assurée en zone
inednstructible de 3.00 de part et

protection a été privilégiée au

ine pour qu'un recul par rapport a la
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Auteur/
Nature

AVIS
(demandes d'évolutions)

Contenu

Compléter le réeglement écrit pour le rendre compatible
avec lorientation « proscrire toute autre clbture
imperméable a la faune » de 'OAP.

Préserver la continuité de la ripisylve a travers la zone
Uca en cartographiant la ripisylve de la zone Uca dans le
reglement graphique pour motifs d'ordre écologique
(L151-23).

Identification des haies dans le réglement comme de

en 2017

Intégration de la préservation des
séches, des affleurements roc
bocageres dans les zones UA, UB,et

N4

RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE

(évolutions avant approbation)

Piéce du PLU

, Contenu et principes justificatifs
concernee

\a
S
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AVIS RETOURS PRESSENTIS AVANT ENQUETE PUBLIQUE

(demandes d’évolutions)

Auteur/ Piéce du PLU
Contenu ,
Nature concernée
PNR PC Espéces patrimoniales et habitats naturels
Recommandations :

- Dans le cadre de projets d’aménagements et de
manifestations, il sera important de prendre en compte
les espéces patrimoniales et prioritaires de la Charte.

- Dans le périmetre de la station de ski, il conviendra de
prendre en compte la présence du Grand Tétras qui est
une espéce particulierement sensible au dérangement.
En particulier, le projet de « zone naturelle ludique quatre
saisons » cité dans le PADD devra éviter le secteur
compris entre le téléski du bois d’Eyneetla RNN d’Eyie.

Réserve :

- Le zonage N « espaces naturelsqa voecatiofis touristique
incluant le domaine skiable »§ estiactuellement
incompatible avec la CharteWdu Pareyll poufrait étre
envisagé de créer un tréisieme zonage relatif a la station
de ski uniquement.

(évolutions avant approbation)

Contenu et principes justificatifs

Les, reecommandations du Parc pourront compléter TOAP
TVB:

Leypoérimetre du domaine skiable integre la zone N du PLU
mais ne prévoit pas pour autant d'extension de celui-ci. Le
feglement précise également que les constructions et
aménagements autorisés doivent étre compatibles avec la
sensibilité et Uintérét écologique des milieux. Par ailleurs, la
création d'équipements liés a la pratique du ski nécessite a
minima la réalisation d'une étude de discontinuité ou la
création d’'une UTN en fonction des caractéristiques du
projet ET une évolution du PLU.

Néanmoins, il peut étre envisagé de créer un sous-secteur
dédié au domaine skiable si une différence réglementaire est
a prévoir avec le reste de la zone.

Page 26 sur 26



